
BUILDING TYPOLOGY
Strategy and roadmap for 

sustainable renovation
Stefanie Schwab, HEIA-FR

22/08/2023 Renowave Consortium meeting 1



22/08/2023 Renowave Consortium meeting 2

VISION FOR THE SWISS BUILDING STOCK

REDUCTION By 2050, the final energy consumption (heat and 
electricity) of the Swiss building stock is 65 TWh instead of 90 TWh. In 
the overall consideration of a building, not only the operating energy 
should be reduced, but also the gray energy and the gray 
emissions.

OPTIMIZATION  By 2050, the energy performance of every 
building in Switzerland is known. By 2030, energy operation 
optimization is mandatory for all buildings.

SUBSTITUTION  By 2050, there will be no more heating oil, 
natural gas or electricity for direct consumption for heating. The 
majority of buildings will be renovated for energy efficiency. 
Petroleum and natural gas heating systems as well as stationary 
electric resistance heating systems have been replaced by renewable 
energy sources.
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CHALLENGES AND RISKS
CONSTRUCTION AND BUILDING PHYSICS
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CHALLENGES AND RISKS
HERITAGE AND BUILDING CULTURE
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Méthodes et outils pour la rénovation énergétique des bâtiments, Stefanie Schwab, HEIA-FR
Journée Ra&D HES-SO Ingénierie et Architecture, 6 octobre 2017, ChanginseREN

LA COMPLEXITE CONSTRUCTIVE ET PHYSIQUE
ENJEUX ET RISQUES

Méthodes et outils pour la rénovation énergétique des bâtiments, Stefanie Schwab, HEIA-FR
Journée Ra&D HES-SO Ingénierie et Architecture, 6 octobre 2017, ChanginseREN

LA COMPLEXITE CONSTRUCTIVE ET PHYSIQUE
ENJEUX ET RISQUES

CHALLENGES AND RISKS
A GLOBAL APPROACH

Which realistic interventions 
and methodology can help 
increase the renovation rate of 
buildings, while guaranteeing
quality and sustainability?

Which building design 
typologies exist and which
renovation scenarios are 
suitable? 
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BUILDING TYPOLOGY
eREN_Building models for multi-family buildings in Western Switzerland
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BUILDING TYPOLOGY
APARTMENT BUILDING_PRE-WAR PERIOD
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BUILDING TYPOLOGY
APARTMENT BUILDING_PRE-WAR PERIOD
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Coût total (T.T.C.):
Scénario 1: 1’005’000 CHF
Scénario 2: 1’715’000 CHF

Coût / m2 de SRE (T.T.C.):
Scénario 1: 645 CHF
Scénario 2: 1’100CHF

Coût / m2 d’éléments (T.T.C.):
Toiture / plancher combles: 370 CHF
Façades:
 Scénario 1: 575CHF
 Scénario 2: 1’060 CHF
Plancher sur espace non-chauffé:
320 CHF

EXISTANT Diagramme de Sankey en 
[MJ/m2]. La valeur limite SIA 380/1 
est de 138.3 MJ/m2 et les besoins 
de chaleur de chauffage sont de 
426.3 MJ/m2.

SCÉNARIO 2 Diagramme de Sankey 
en [MJ/m2]. La valeur limite SIA 
380/1 est de 139 MJ/m2 et les be-
soins de chaleur de chauffage 
sont de 128.9 MJ/m2.

Part des pertes par les ponts ther-
miques: 15.4 % (si l’on ne tient pas 
compte des pertes par aération).

ÉVALUATIONS des scénarios. Un 
résultat optimal devrait tendre vers 
une forme circulaire extérieure, sans 
point faible évident.
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Graphique des besoins de chaleur de l’état 
existant et des scénarios.

Graphique représentant la part des coûts et les gains énergétiques par mesure d’intervention.

Graphique des coûts !nanciers de chaque 
scénario répartis par éléments.

CONCLUSION

Les deux scénarios conservent les caractéristiques architecturales du bâtiment. Le scé-
nario 1 intervient uniquement à l’extérieur des façades des étages types et n’engendre 
aucune dif!culté au niveau de la physique du bâtiment. Avec des coûts !nanciers ré-
duits, il apporte 85% des gains énergétiques nécessaires pour atteindre la valeur-limite 
de la norme SIA 380/1. Dans le scénario 2, l’intervention à l’intérieur et à l’extérieur des 
façades engendre d’une part un coût élevé et d’autre part des détails complexes au 
niveau des poutres en bois des planchers existants. L’isolation intérieure nécessite des 
interventions dans les salles de bain, les cuisines et des peintures supplémentaires ce 
qui fait augmenter les coûts du scénario. Le scénario 2 atteint la limite de la SIA 380/1 
malgré des pertes par les ponts thermiques représentant 15% des pertes énergétiques 
de l’enveloppe du bâtiment.

LES SCÉNARIOS

Scénario 1: l’intervention propose de rem-
placer le crépi extérieur existant par un 
crépi isolant minéral de 40 mm. Le scé-
nario prévoit une isolation de la dalle des 
combles et de la dalle sur sous-sol ainsi 
que le remplacement des fenêtres. Il ap-
porte un gain énergétique de 242 MJ/m2, 
soit 57%, pour un investissement de 58% 
des coûts totaux du scénario 2.

Scénario 2: il intègre les éléments du scé-
nario 1 avec quelques modi!cations. Le 
crépi isolant minéral extérieur est de 20 
mm uniquement a!n de conserver les em-
brasures en pierre naturelle. Une isolation 
en panneau minéral de 60 mm est ajoutée 
à l’intérieur a!n d’atteindre la valeur-limite. 
Le scénario apporte un gain énergétique 
de 297 MJ/m2, soit 70%.

ÉVALUATION du scénario. Un résultat opti-
mal devrait tendre vers une forme circulaire 
extérieure, sans point faible évident.

Graphique des besoins de chaleur de l’état 
existant et du scénario.

Graphique des coûts !nanciers du 
scénario répartis par éléments.

BÂTIMENT 02 – 1910 – ÉVALUATION DES SCÉNARIOS
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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BUILDING TYPOLOGY
APARTMENT BUILDING_POST-WAR PERIOD
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HEAT BALANCES
COMPARISON OF RENOVATION SCENARIOS
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eREN_Global approach for the envelope
10 typology sheets for representative typologies of 20th 
century residential buildings
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• Regulations and labels, which until now have focused
mainly on new buildings, need to take better account of 
the specific features and limitations of existing buildings 
renovation.

• Renovations must be considered as a sustainable 
optimization process that includes embodied and 
operational emissions and the time-frame of interventions. 

• The global eREN approach is completed by an 
environmental assessment, an evaluation of the technical 
installations and the obsolescence of the construction 
elements.

ROADMAP FOR SUSTAINABLE RENOVATION
TypoRENO-VD, RenoBAT-FR
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HERITAGE BUILDINGS
ENERGY-EFFICIENCY RESTORATION OF HERITAGE BUILDINGS

The energy-efficiency restoration typology project brings together the heritage and energy 
departments in a shared vision of good practices to reconcile divergent interests and 
improve the quality of projects.



22/08/2023 Renowave Consortium meeting 14

• Optimization of heated and unheated spaces, 
optimization of technical installations

• Insulation of slabs and walls against unheated 
spaces in communal areas

• Insulation of the external envelope 

• Replacement of fossil heating

• Measures inside the flats

• Densification measures (in blue)

ROADMAP 
STEPWISE RENOVATION MEASURES



22/08/2023 Renowave Consortium meeting 15

BUILDING ENVELOPE
STREET FACADE– COURTYARD FACADE

Insulating render on the street façade improves the 
performance of the walls and preserves the natural 
stone embrasures.

The courtyard façade is insulated with high-performance 
perimeter insulation.
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HEATING  
Fossil heating replaced by a type of renewable heat production 
depending on the location.

VENTILATION  
Implementation of a ventilation concept.

ELECTRICITY  
Reducing electricity consumption and use of solar energy.

TECHNICAL INSTALLATIONS
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SOLAR ENERGY

Possible location

Type of product
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DETAILS AND MATERIALS
LOW CARBON MATERIALS

1 - Attic slab insulation

2 - Insulation of walls against unheated areas

3 - Cellar ceiling insulation

4 - Exterior wall insulation on courtyard side

5 - Insulating plaster on the street side

5' - Renewable district heating

6 - Changing windows

7 - Ground floor insulation

8 - Interior insulation

9 – Densification of attic space
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STEPWISE INTERVENTIONS
Heat requirement and green house gas emissions

• In all case studies, it is possible to achieve the carbon targets with reasonable measures at the 
envelope level (label D), while changing the heat production to a renewable energy source.

• When is the best moment to change the heating system?
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ROADMAP FOR SUSTAINABLE RENOVATION
Roadmap illustrating necessary works and investments as well as the impacts of stepwise
interventions, showing technically and economically viable renovation measures ensuring the overall
achievement of the climate targets.
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OBSOLESCENCE AND LIFE CYCLE
RenoBAT-FR_GLOBAL APPROACH
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ENERGY BALANCE AND ECO-BALANCE
STEPWISE MEASURES

Deep renovation required to reach
the SIA380:2016 energy limit

Phase out fossil fuels 
to reach carbon limits

Low carbon investments for high carbon savings High carbon investments for low carbon savings
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• Renovations are only valid if they consider the lifetime of the elements, they preserve the existing
qualities and create new ones. Renovations must, therefore, be considered as an optimization
process in a sustainability perspective that includes embodied and operational emissions and
time frame of interventions.

• While renovation strategies are not always relevant from a carbon perspective, other needs must be
considered for their implementation like comfort, aesthetics, building physics, health aspects, potential
of densification (thermal bridges, condensation, mould), as well as other obsolescences (safety aspect,
fire and noise protection, harmful substances, etc.).

• The type sheets are a support tool for planners and departments concerned. However, to
guarantee sustainable renovations, it is necessary to actively encourage and finance global studies by
qualified professionals as a basis for authorizations and subsidies.

• An individual roadmap gives the owner a viable idea on the necessary works and investments.
Stepwise interventions enable the renovations to be technically and economically feasible while
ensuring the achievement of the overall climate targets.

ROADMAP
GLOBAL APPROACH
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PUBLICATION - OUTILS

REMERCIEMENTS
Retraites populaires
Fondations Immobilières de Droit Public
Fondation de placement immobilier Lithos

PARTENAIRES

WWW.FR.CH/SDE
Direction générale
de l’environnement (DGE)

Direction de l’énergie
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03Année de construction 1939
Surface bâtie [m2] 380
Nombre de commerces 2
Nombre de logements 25
Surface référence 
énergétique (SRE) [m2] 2’445

Surface d’enveloppe 
développée [m2] 2’339

Facteur de forme 0.9
Consommation moyenne 
d’énergie [kWh/an] 436’383

Besoins de chauffage «relevé» 
[MJ/m2] 445

Besoins de chauffage «calculé» 
[MJ/m2] 339

Production de chaleur 
  Chaudière à mazout

Production de chaleur 
  Radiateurs avec vannes 
  thermostatiquestoiture
en pente
attique
en retrait de la façade
corniche
élément en ciment

embrasure
simili-pierre

protection solaire
volets à rouleau avec caisson intérieur

espace extérieur
loggias en saillie, dalle béton, garde-
corps en maçonnerie crépie avec 
main courante en ferronnerie

mur de façade
maçonnerie monolithique de briques 
creuses crépies d’environ 35 cm 
d’épaisseur

dalle d’étage
hourdis de terre cuite

revêtement de socle
plaque de ciment

bandeau d’appui
élément en ciment

dalle sur sous-sol
hourdis de terre cuite

Situation 1: 2’000

Extrait de la façade nord-est sur la rue.

CARACTÉRISTIQUES

L’immeuble, érigé à la !n d’un îlot de bâtiments, est situé au centre-ville de Lausanne. 
Il se développe sur six étages et un attique, en retrait de la façade. Les façades mo-
nolithiques d’environ 35 cm d’épaisseur sont constituées de briques creuses crépies à 
l’extérieur. Sous la toiture en pente recouverte de tuiles, se situe un espace de combles 
non chauffé. La façade du rez-de-chaussée est recouverte d’un placage en ciment. Les 
planchers sont réalisés avec des poutrelles et des hourdis de terre cuite. Les fenêtres 
ont été remplacées et seules les huisseries à guillotine des locaux commerciaux du rez-
de-chaussée sont d’origine. Elles possèdent des embrasures et des tablettes en simi-
li-pierre. Les loggias ouvertes, légèrement saillantes dans la partie centrale et les saillies 
fermées rythment la façade. Les loggias sont réalisées avec une plateforme en béton et 
des garde-corps en maçonnerie crépie surmontée d’une main courante en ferronnerie. 
Dans les angles, l’expression dynamique des balcons arrondis en porte-à-faux renforce la 
continuité entre les façades gouttereaux et la façade pignon. Le vocabulaire architectural 
moderniste se veut sans ornementation. Le bâtiment est sobre, seuls des bandeaux 
horizontaux et une corniche en ciment parcourent de manière continue les trois façades. 
Ils accentuent la continuité entre elles et renforcent le caractère horizontal du bâtiment. 
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BUILDING TYPOLOGY

• Renovation coaching tool 
• Decision-making tool for public services and local authorities 
• Working tool for renovation professionals 
• Tool for training and continuing education
• Tool for neighbourhood approach based on construction period similarity
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BUILDING TYPOLOGY

immeubles 
locatifs

maisons
individuelles


